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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessä tulee riittävän 
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen 
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan vaikutusten arvioin-
nista. 
 
2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty? 
 
Kunnanhallitus on 4.9.2023 § 221 päättänyt käynnistää Simoniemen matkailualueen 
asemakaavoituksen.  
 

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiölle lisää 
majoitusrakennuksia (40 kpl á n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja selkiyttää 
alueen maankäyttö käyttötarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alueelta. Samalla 
määritetään myös kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilarakennuksen ja sen 
lähiympäristön suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla.  
 
Venesatama ja sen pohjoispuolella oleva uimaranta ja alueelle osoitetut virkistystoiminnot 
(laavut, leikkikenttä ja ulkokuntoiluvälineet) säilyvät Simon kunnan omistuksessa ja 
yleisessä käytössä. Toimintojen hyödyntämien kuntalaisten vapaassa käytössä on 
mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta. 
 
 
3. Suunnittelualue 
 
Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 20,48 hehtaarin alue Simoniemessä 
meren rannalla vanhan pappilan alueella.  

 

 
Kuva 2. Kaavoitettavan alueen sijainti (osoitettu sinisellä). © Maanmittauslaitos, Karttapaikka 
3/2024 
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4. Suunnittelun lähtökohdat 
 
4.1 Maakuntakaava 
 
Suunnittelualueella on voimassa ympäristöministeriössä 19.2.2014 vahvistettu Länsi-Lapin 
maakuntakaava, jossa suunnittelualue on asuntovaltaiseksi alueeksi (AA). Lisäksi 
suunnittelualue on osoitettu sisältyvän kahteen kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 
kannalta tärkeäksi alueeseen / kohteeseen (ma) sekä maaseudun kehittämisen 
kohdealueeseen (mk). Wanha Pappila on huomioitu erillisellä virkistys-
/matkailukohdemerkinnällä (rm). 
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Kuva 3. Ote Länsi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnittelualueen 
sijainti osoitettu sinisellä. 
 
 

4.2 Yleiskaava 
 
Suunnittelualueella on pääosin voimassa 17.12.2001 hyväksytty osayleiskaava, jossa 
suunnittelualue on merkitty osittain maa- ja metsätalousalueeksi, jolla on erityisiä 
ympäristöarvoja (MY), matkailupalvelujen alueeksi, jolla ympäristö säilytetään (RM/s), 
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), venesataman alueeksi (LV) ja vesialueeksi (W). 
Lisäksi suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 1.7.1998 hyväksytty osayleiskaava, 
jossa alue on merkitty osittain satama-alueeksi (LS) ja osittain vesialueeksi (W). 
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta osayleiskaavayhdistelmästä merkintöineen ja määräyksineen.  
 
 

4.3 Asemakaava  
 
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.  
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4.4. Maanomistus 
 
Asemakaavoitettava alue on pienvenesataman ja uimarannan osalta Simon kunnan omis-
tuksessa ja muilta osin alue on yksityisen matkailupalveluyrityksen omistama. Simon kunta 
tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankäyttö- ja rakennuslain 
(MRL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset.  
 
4.5. Valtakunnalliset arvot 
 
Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Simon rannikon 
kulttuurimaisemat (VAMA 2021) sekä osittain valtakunnallisesti merkittävässä rakenne-
tussa kulttuuriympäristössä Simonkylän ja Simoniemen kyläasutus (RKY2009). Suun-
nittelualue sisältyy myös Simon maisemanhoitoalueeseen, joka on luonnonsuojelulain 
32§ mukainen valtakunnallinen maisemanhoitoalue. Valtakunnallisten arvojen vuoksi 
kaavasta on järjestettävä viranomaisneuvottelut ennen valmisteluvaiheen kuulemista. 
 

 
5. Suunnittelun tavoitteet 
 
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiölle lisää 
majoitusrakennuksia (40 kpl á n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja selkiyttää 
alueen maankäyttö käyttötarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alueelta. Samalla 
määritetään myös kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilarakennuksen ja sen 
lähiympäristön suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla. 
 
 
6. Selvitettävät asiat 
 
Asemakaavan laadinnassa tukeudutaan alueelta laadittuihin selvityksiin ja tarvittavia 
erillisselvityksiä laaditaan sitä mukaa kun viranomaisvuorovaikutuksessa niitä edellytetään.  
 
Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen alueella selvitetään. Valtakunnal-
lisista alueidenkäyttötavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tätä asemakaavaa 
koskevat tavoitteet:  
 
Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen: 
Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa 
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan 
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen 
edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. 
Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka 
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. 
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Terveellinen ja turvallinen elinympäristö:  
Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi 
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta 
varmistetaan muutoin.  
 
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat: 
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön 
arvojen turvaamisesta. Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä 
sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta. 
 
 
7. Laadittavat vaihtoehdot 
 
Kaavoituksen yhteydessä laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankäytön mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten sekä ratkaisujen perusteiden arviointi. 
 
 
8. Arvioitavat vaikutukset 
 
Kaavoituksen yhteydessä selvitetään ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan 
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia: 
 

✓ Ympäristövaikutukset (vaikutukset luonnonympäristöön; kasvillisuuteen sekä 
pinta- ja pohjavesiin) 

✓ Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ympäristöön ja kyläkuvaan 
✓ Liikenteelliset vaikutukset 

 
 
9. Osalliset 
 
Selvityksen perusteella osallisia ovat (mitään tahoa pois sulkematta: 
 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 
✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 
 

Yhdyskuntatekniikka 
✓ Simon Vesihuolto Oy 
✓ Rantakairan Sähkö Oy 

 
Viranomaiset: 

✓ Simon kunta 
✓ Lapin ELY-keskus 
✓ Lapin Liitto 
✓ Lapha / Lapin pelastuslaitos 
✓ Tornionlaakson museo 
✓ Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry 
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10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 
 

✓ Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kunnan virallisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla, paikallislehdessä ja Simon kunnan www-sivuilla www.simo.fi. 
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka 
asetetaan nähtäville Simon kunnan teknisten palveluiden osastolle sekä Simon 
kunnan www-sivuille www.simo.fi. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus 
lausua mielipiteensä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä. 

✓ Maankäyttö- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuksen 
ja muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.  

✓ Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nähtäville Simon kunnan teknisten palveluiden 
osastolle sekä Simon kunnan www-sivuille www.simo.fi. Osallisilla ja kunnan 
jäsenillä on mahdollisuus lausua mielipiteensä kaavaluonnoksesta. 
Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessä sekä kirjeitse 
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. 
Viranomaisilta pyydetään lausunto. 

✓ Kunnanhallituksen käsittely 
✓ Maankäyttö- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti 

nähtäville Simon kunnan teknisten palveluiden osastolle sekä www-sivuille 
osoitteeseen www.simo.fi. Nähtävilläolosta tiedotetaan virallisten kuulutusten 
ilmoitustaululla, paikallislehdessä ja Simon kunnan www-sivuilla www.simo.fi. 
Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus tehdä muistutus kaavaehdo-
tuksesta. Viranomaisilta pyydetään lausunto. 

✓ Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu 
(tarvittaessa). 

✓ Kunnanvaltuuston hyväksyminen 
 
 
11. Alustava aikataulu 
  

OAS:n laadinta   3/2024 

Vireilletulo (MRL 63 §)   5/2024 

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 8-10/2024 

Viranomaisneuvottelut  5.12.2024 

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §)  1-2/2025 

Luonto- ja muiden mahdollisten selvitysten laadinta 6-12/2024 

Vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 1/2025 

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 2/2025 

Kaavaehdotuksen nähtävilläpito (MRL 65 §)  3-4/2025 

Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin 4-5/2025 

http://www.simo.fi/
http://www.simo.fi/
http://www.simo.fi/
http://www.simo.fi/
http://www.simo.fi/


 10 

Kunnanvaltuuston hyväksymiskäsittely   5-6/2025 

 

12. Kaavoitusprosessin kulku 
 
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessä: 
 

✓ 16.5.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman nähtävilläpidosta. 
 

✓ __.__.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja 
valmisteluaineiston nähtävilläpidosta 
 

✓ __.__.2025 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nähtävilläpidosta 
 
 
13. Yhteystiedot 
 
Kaavoituksesta ja maankäytöstä vastaa Simon kunnassa  

✓ tekninen johtaja Ilkka Soukka (puh. 0400 691 616) 
ilkka.soukka@simo.fi, Ratatie 6, 95200 SIMO 

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii  
✓ Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155) 

jarmo.lokio@lokio.fi, Kauppakatu 15, 95400 Tornio  
  
 
Rovaniemellä 17.12.2024 
 

 

 
Jarmo Lokio 
arkkitehti FISE YKS 122 

mailto:ilkka.soukka@simo.fi
mailto:jarmo.lokio@lokio.fi

